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PREMESSA

L'edificio oggetto della presente relazione in passato ha ospitato
attrezzature religiose della congregazione "Maria Bambina”.

RELAZIONE DESCRITTIVA

L’accesso pedonale e carraio all'edificio avvengono dalla Via Fabio Filzi. 1l
lotto in questione si trova ad Ovest del centro del Comune di Brugherio,
nelle immediate vicinanze della principale Piazza Roma e della Villa Fiorita
sede del Municipio e di un bellissimo parco pubblico.

Il compendio immobiliare in oggetto confina a NORD con Via Alcide De
Gasperi, a EST con Via Fabio Filzi, a SUD con Via Francesco Baracca e ad
OVEST con i mappale 9, 12, 14 e 511 di proprieta altrui.

L'edificio "Maria Bambina" ha caratteristiche tipologiche e morfologiche
tipiche delle costruzioni dell’epoca, per materiali impiegati e tecnologie
costruttive adoperate, descriviamo di seguito le caratteristiche:

La cappella attualmente adibita ad uso profano non indecoroso é costituita
da un corpo di fabbrica rettangolare ad unico piano; formato da un locale
sacrestia, sito nella nord occidentale del fabbricato, e da un ampio vano
per le assemblee liturgiche. L’ingresso principale al fabbricato avviene dal
fronte Sud, sono inoltre presenti due accessi secondari sul fronte Est lato
interno alla corte. All'interno della cappella sul fronte nord risulta
attualmente posizionato un 'altare in marmo con pavimentazione analoga.
| serramenti delle grandi finestre presenti sono in alluminio. Sono presenti
delle inferriate in facciata in corrispondenza dei vani architettonici delle
finestre. Gli intonaci interni ed esterni risultano ammalorati. Il soffitto della
navata & piano, mentre in corrispondenza del presbiterio € presente una
volta a crociera. |l manto di copertura & in tegole tipo marsigliesi con canali
- di gronda e pluviali in rame. | radiatori presenti per il riscaldamento non
risultano funzionanti, il caldo viene prodotto per mezzo di generatori di
irraggiamento a metano. L'impianto d'illuminazione interno risulta
funzionante attraverso-dei proiettori indiretti. -

L’ex oratorio “Maria Bambina” e costituito da un fabbricato a “L" di due
piani fuori terra prospiciente la Via Alcide De Gasperi e di due piani fuori
terra oltre ad uno interrato sulla Via Fabio Filzi. L'ingresso pedonale
principale avviene dal fronte nord sulla Via Alcide De Gasperi. E' presente
un secondo ingresso pedonale a nord su via Fabio Filzi. Al piano terreno
troviamo due ampi saloni di cui uno dotato di palco, un nucleo servizi
igienici, un ufficio ed un ripostiglio. In fronte est sulla Via Fabio Filzi,



troviamo I’androne carraio, a sud di questo sono presenti quattro locali ad
uso deposito. Un vano scala senza ascensore ci porta al piano primo, dove
due lunghi corridoi disimpegnano sette aule di varie dimensioni ed un
nucleo servizi igienici. Sulla parte terminale, in fronte sud del fabbricato, e
presente un terrazzo. Dall’area cortilizia, tramite un vano scala esterno, é
possibile raggiungere il piano interrato dove attraverso un intercapedine &
possibile raggiungere tre locali ad uso deposito e la centrale termica.
L’area cortilizia interna possiede diverse essenze arboree ad alto fusto
collocate sulla zona sud del lotto. In tutti i piani troviamo pavimenti in
marmittoni di cemento e graniglia di varia tipologia. | servizi igienici sono
dotati di pavimenti e rivestimenti in piastrelle di ceramica di piccolo
formato. | gradini delle scale hanno rivestimenti in marmo con parapetti e
corrimano in ferro. Gli infissi sono in PVC di colore bianco con doppi vetri
al piano primo nel corpo di fabbrica sulla via A. de Gasperi risultano ancora
in legno con vetro singolo; anche gli avvolgibili sono in PVC di colore
marrone. Le aperture sono riquadrate con marmo di colore beige. Le porte
interne sono in legno di colore bianco con parti a vetro a buccia d'arancia.
Le facciate sono intonacate e tinteggiate di colore giallo-ocra con uno
zoccolo di intonaco strollato di colore grigio. Il manto di copertura ¢ in
tegole tipo marsigliesi ed é stato rifatto una quindicina di anni fa. Canali di
gronda e pluviali sono in rame. L'impianto di riscaldamento & a gasolio
collegato a radiatori in ghisa, ma non e funzionante; attualmente i locali
sono riscaldati per mezzo di fancoils. La proprieta possiede recinzione in
muratura.

MANUTENZIONE

Sull'edificio "Maria Bambina" saranno eseguiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, meglio di seguito descritti, in accordo con il
cronoprogramma del P.L1L

All'interno della cappella verranno eseguiti la rimozione e chiusura di n. 3
porte attualmente utilizzate per il collegamento all'edificio adiacente di
proprieta delle suore, la pulizia e rimozione senza recupero delle panche in
legno e dell'altare in marmo esistenti. Verra eseguita la sabbiatura a secco
per rimuovere la pittura ammalorata presente sulla facciata esterna ed
interna per consentire il ripristino degli intonaci interni attraverso la
realizzazione di zoccolo con controparete in lastre di cartongesso
idrorepellente h circa 2,0 m ed esterni attraverso la realizzazione di



zoccolo con controparete in lastre tipo acqua panel h circa 2,0 m completo
di finitura silossanica. Sara eseguita la tinteggiatura della facciata esterna
previo la sigillatura delle cavillature esistenti ed il ripristino dell'intonaco
lato corto ingresso cappella, tinteggiatura pareti e soffitto interni, senza
modifica dei decori presenti, saranno tinteggiate le barriere in ferro, il tutto
previo triplice campionatura del colore. Saranno tinteggiati con mano di
impregnante il portone in legno e le due porte di accesso laterale in legno,
sara pulita e data una mano d'impregnante al sottogronda in legno. Sara
stesa una mano di catramina sul tettuccio antistante l'ingresso principale.
Sara levigato, stuccato e ripristinato l'attuale pavimentazione esistente in
marmette. Le opere in quota saranno eseguiti attraverso l'impiego di
idoneo trabattello. Verranno rimossi i generatori ad irraggiamento a
metano e verificati i collegamenti elettrici ai corpi illuminanti. Verranno
ricollegati gli elementi radianti esistenti al nuovo sistema di riscaldamento.

L'edificio ex oratorio “Maria Bambina” sara oggetto di tinteggiatura della
facciata esterna previo la sigillatura delle cavillature esistenti, verranno
tinteggiate le barriere in ferro, il tutto previo triplice campionatura del
colore. Saranno realizzati la manutenzione degli impianti elettrici e di
riscaldamento, dei due blocchi servizi igienici attraverso la rimozione e
rifacimento dei pavimenti e rivestimenti ceramici, realizzazione di nuovi
impianti idraulici per n. 3 lavabi, 3 wc, 1 wc disabili, completi di sanitari,
miscelatori, porte, specchi, illuminazione e boiler scaldacqua. In prossimita
dell'androne d'ingresso pedonale su via A. De Gasperi verra realizzata la
“chiusura delle attuali porte di accesso all'edificio adiacente e della vetrata.
Verra realizzata una nuova porta per l'accesso indipendente all'edificio
adiacente delle suore. Rimozione del palco nel salone, pulizia e
tinteggiatura delle pareti e soffitti interni, tinteggiatura a smalto delle
porte e dei cassonetti avvolgibili interni e realizzazione di zoccolo h circa
1,5 m da terra in smalto opaco.

Rimozione dei soli serramenti in legno con vetro singolo e sostituzione con
nuovi serramenti in PVC di colore bianco massa con vetro camera.

L'Area cortilizia esterna verra ripulita dai giochi, panchine e paletti
esistenti. Sara realizzato nuovo impianto d'illuminazione come meglio
descritto all'interno della TAV. ILP-02.00. Al fine di "aprire" alla citta 'area
cortilizia in corrispondenza dell'angJo fra le vie Baracca e la Via Fabio Filzi
verra demolito il corpo di fabbrica posto a sud ovest, nel quale presenti
locali di sgombero, verra inoltre demolita la recinzione esistente in



muratura. Sara realizzata una nuova recinzione con fondazione muraglietta
in CA e barriera in ferro dal disegno simile alla recinzione posta lungo il
perimetro ovest del parco di Villa Fiorita. Saranno inoltre installati un
cancellino pedonale ed un cancello carrabile per l'accesso dalla via Fabio
Filzi.

Verra mantenuto e valorizzato attraverso l'illuminazione il manufatto
esistente che include la "grotta della Madonnina"

Il fascicolo STANDARD QUALITATIVO MARIA BAMBINA si compone dei
seguenti elaborati:

- PERIZIA DI STIMA redatta dal dott. ing. Mario Myallonnier

all'interno della quale vengono descritte ubicazione e confini, descrizione e
caratteristiche degli immobili, atti di provenienza, vincoli, convenzioni,
servitu, descrizione della situazione urbanistica, identificazione catastale,

consistenza e giudizio di stima peritale.

- TAV. U-15 00.00 Pianta stato di fatto - comparativo - progetto; rilievo
fotografico dello stato di fatto; individuazione delle opere di manutenzione

- Computo metrico estimativo opere di manutenzione urbanizzazione
primaria edificio "Maria Bambina".
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OPERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ( INTERNE - ESTERNE) PREVISTE

OPERE ESTERNE AGLI EDIFICI

Demolizione recinzione presente sul fronte di via Galvani

Ripristino intonaci ammalorati - parziali rasature e completa tinteggiatura di tutti i fronti (fronti strada - fronti aree cortilizie)
Sostituzione infissi estemi dove quelli esistenti sono privi di doppi vetri

Realizzazione di nuovo impianto di illuminazione estemo (vedi progetto tav. ILP - 02.00 allegata alla convenzione)

OPERE INTERNE AGLI EDIFICI

Pulizia generale
Ripristino intonaci ammalorati e parziale rifacimento delle rasature. Completa tinteggiatura di pareti plafoni e porte inteme
Parziale rifacimento blocchi servizi igienici

OPERE INTERNE ALLA CAPPELLA

Pulizia generale, rimozione di tutte le sedue e dell'altare esistente (senza recupero)
Ripristino intonaci ammalorati - parziali rasature e completa tointeggiatura di pareti e plafoni
Levigatura e manutenzione pavimentazione esistente

IMPIANTI
Bonifica centrale termica esistente

Manutenzione impianto di riscaldamento
Manutenzione impianto elettrico esistente

OPERE ESTERNE NELL'AREA CORTILIZIA

Demolizione muro di citnta estemo lungo il lato di via Fabio Filzi - via F. Baracca. Realizzazione di nuova recinzione in ferro a disegno semplicevemiciata di colore grigio (tipologia simile alla recinzione esistente che delimita il parco di "Villa Fiorita"
Bonifica generale di tutta I'area cortilizia: imozione di giochi, arredi fissi, panchine in legno e panchine in muratura
Realizzazione di nuovo impianto di illuminazione estemo (vedi progetto tav. ILP - 02.00 allegata alla convenzione)

PARTICOLARE NUOVA RECINZIONE ESTERNA

RINGHIERA IN FERRO A
DISEGNO SEMPLICE

'VERNICIATA DI COLORE
GRIGIO .

STESSA TIPOLOGIA DELLA}
RECINZIONE DEL PARCO
DI VILLA FIORITA)

COPERTINA IN CEMENTO
COLORE NATURALE

l

MURO IN C.A. INTONACATO
E TINTEGGIATO

o
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Data: 10/11/2016 - Ora: 11.26.09  Fine
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

o Provinei Visura per immobile
Servizi Catastali

Visura n.: T132091 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 10/11/2016

Dati della richiesta Comune di BRUGHERIO ( Codice: B212)
Provincia di MILANO
Catasto Fabbricati Foglio: 28 Particella: 510
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona - Catastale
1 28 13 B/1 U 5490 m3 Totale: 1210 m? Euro 4.253,05 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
16
17
510
Indirizzo VIA ALCIDE DE GASPERI n. 39 piano: T-1-S1;
Annotazioni classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (D.M. 701/94)
INTESTATO
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 PARROCCHIA DI SAN BARTOLOMEO con sede in BRUGHERIO 94518030153* (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/06/2005 protocollo n. MI Nota presentata con Modello Unico in atti dal 16/06/2005 Repertorio n.: 49269 Rogante: ROSNATI MARCO Sede
BRUGHERIQ Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 45152.1/2005)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune B212 - Sezione - Foglio 28 - Particella 13

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2016

Data: 02/09/2016 - Ora: 08.24.15  Fine
Visura n.: T6629 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di BRUGHERIO ( Codice: B212)
Provincia di MILANO
Foglio: 28 Particella: 16

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 16 - ENTE 18 15 Tipo mappale del 20/06/2003 protocollo n. 519814 in atti
URBANO dal 20/06/2003 (n. 4499.1/2003)
Notifica W “ Partita I ~

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune B212 - Sezione - SezUrb - Foglio 28 - Particella 16

Unita immobiliari n.

Visura telematica

1

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2016

Data: 02/09/2016 - Ora: 08.25.06  Fine
Visura n.: T6750 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di BRUGHERIO ( Codice: B212)

Provincia di MILANO
Foglio: 28 Particella: 17

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 17 - ENTE 02 88 Tipo mappale del 20/06/2003 protecolio n. 519814 in atti
URBANO dal 20/06/2003 (n. 4499.1/2003)
Notifica | | Partita I |

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune B212 - Sezione - SezUrb - Foglio 28 - Particella 17

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

¥

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data: 02/09/2016 - Ora: 08.25.34  Fine
Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali <Hmﬁu.m\ HVOH. HBEOUH~G

Visura n.: T6820 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2016

Dati della richiesta Comune di BRUGHERIO ( Codice: B212)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 28 Particella: 13
Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 13 - ENTE 05 27 Tipo mappale del 20/06/2003 protocollo n. 519814 in atti
URBANO dal 20/06/2003 (n. 4499.1/2003)

Notifica M M Partita h 1 _ w
Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune B212 - Sezione - SezUrb - Foglio 28 - Particella 13
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Servizi Catastali

ntrate”

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2016

Data: 02/09/2016 - Ora: 08.26.01  Fine
Visura n.: T6888 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di BRUGHERIO ( Codice: B212)
Provincia di MILANO
Foglio: 28 Particella: 510

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 510 - ENTE 00 38 FRAZIONAMENTO del 20/06/2003 protocollo n. 519814
URBANO in atti dal 20/06/2003 (n. 4499.1/2003)
Notifica w ﬁ Partita 1 _ “
Annotazioni ST

Mappali Fabbricati Correlati

Codicc Comune B212 - Sezione - SezUrb - Foglio 28 - Particella 510

Unitd immobiliari n.

Visura telematica

1

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/10/2016

Data: 10/10/2016 - Ora: 17.26.33
Visura n.: T289712 Pag: 1

Fine

Dati della richiesta Comune di BRUGHERIO ( Cédice: B212)
Provincia di MILANO
Catasto Terreni Foglio: 28 Particella: A

Area di enti urbani e promiscui

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 28 A - ENTE 02 40 Impianto meccanografico del 01/01/1965
URBANO
Notifica W _wm_.:»m [ | _

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune B212 - Sezione - SezUrb - Foglio 28 - Particella A

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale J\m:amﬂo in Anagrafe Tributaria




Data: 29/06/2016 - n. T188368 - Richiedente: RDLLSN75T46F2052

Il

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

H

Via De Gasperi

Diohiarazions protocolls T, 000664449 da130/0 7720037

Planimetria di u.i.u.in Comune di Brughexio

oiv. 39

ricait - situazione al Z9/06/720106

a
VIA ALCIDE DE GASPERI n. 39 piano: T;

0 del

a

Itima planimetria in atti

4ta: 29/06/2016 - n. T188368 - Richiedente: RDLLSN75T46F205Z

dtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

- Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: _Cowpilata da:
Milano Sezions: Penati Ferrerio Agnese
Foglioc: 28 Iscritte all'albo:
0920 Architetti
Particella: A
- Subalterno: 702 Prov. Lecco N. 349
qoheda n. 1 Soala 1:200 I
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= 9 g Catasto dei Fabbricati,- Situazicgne al 29/@6/2016 - Comune,di BRUGIHERIO QB.ZIZ) -< Foglio: 28 - Particella: 13 - Subalterl.no: 0> . : |
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L o ;'-é Ufficio provinciale di Yia De Gasperi civ. 39 Particella: 13 Architetti
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mail: myallonnier@allce.it

PERIZIA DI STIMA ] meunlunmlmmummmn

IMMOBILI IN VIA ALCIDE DE GASPERI N. 39

COMUNE DI BRUGHERIO (MB)

Bergamo, 11/11/2016

1l Tecnico incaricato

dott. ing. Mario Myallonnier
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mail: myallonnier@alice.it

PREMESSE:

11 sottoscritto:

o DOTT. ING. MARIO MYALLONNIER, nato a Dalmine (BG) il 14/07/1942, residente in
Bergamo in Via Sant’Alessandro n° 80, con studio in Bergamo in via Giuseppe Verdi
n° 20, Tel/fax n°® 035/218126, iscritto all‘Ordine degli Ingegneri di Bergamo al n°® 755;

& stato incaricato dalla Societa P.S.T. SRL, con sede in Monza (MB) Via Mapelli n°® 11/A, di

procedere alla stima e ai valori di mercato degli immobili siti in Via Alcide De Gasperi n°® 39 nel

Comune di Brugherio (MB).

¥ %k

PARTE 1 - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

1.1 - UBICAZIONE E CONFINI:

L'accesso pedonale elcarraio avvengono dalla Via Fabio Filzi. Il lotto in questione si trova ad
Ovest del centro del Comune di Brugherio, nelle immediate vicinanze della principale Piazza
Roma.

Il compendio immobiliare in oggetto confina a NOﬁD con Via Alcide De Gasperi, a EST con Via
Fabio Filzi, a SUD con Via Francesco Baracca e ad OVEST con i mappale 9, 12, 14 e 511 di
proprieta altrui.

1.2 - DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI:

1 beni oggetto di stima sono due:

1. la CHIESA, costituita da un corpo di fabbrica sostanzialmente rettangolare a piano
unico; formato da un locale sacrestia, sito nella nord occidentale del fabbricato, e da un
ampio vano per le assemblee liturgiche. L'ingresso principale al fabbricato avviene dal
fronte Sud, mentre sul fronte opposto troviamo I'altare in marmo con pavimentazione
analoga. I serramenti delle grandi finestre pre;enti sono in alluminio. Sono presenti delle

inferriate in facciata in corrispondenza dei vani architettonici delle finestre. Gli intonaci

interni ed esterni risultano ammalorati. 11 soffitto della navata & piano, mentre in
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corrispondenza del presbiterio & presente una volta a crociera. Il manto di copertura & in
tegole tipo marsigliesi con canali di gronda e pluviali in rame. I radiatori presenti per il

riscaldamento non risultano funzionanti, il caldo viene prodotto per mezzo di

ventilconvettori.

L'ORATORIO “MARIA BAMBINA", costituito da un fabbricato a "L” di due piani fuori
terra prospiciente la Via Alcide De Gasperi e di due piani fuori terra oltre ad uno interrato
sulla Via Fabio Filzi. L'ingresso pedonale principale avviene dal fronte nord sulla Via Alcide
De Gasperi. Al piano terreno troviamo due ampi saloni di cui uno dotato di palco, un
nucleo servizi igienici, un ufficio ed un ripostiglio. In fronte est sulla Via Fabio Filzi,
troviamo |‘androne carraio, a sud di questo sono presenti quattro locali ad uso deposito.
Un vano scala senza ascensore ci porta al piano primo, dove due lunghi corridoi
disimpegnano sette aule di varie dimensioni ed un nucleo servizi igienici. Sulla parte
terminale, in fronte sud del fabbricato, & presente un terrazzo. Dall'area cortilizia, tramite
un vano scala estemo,‘é possibile raggiungere il piano interrato dove attraverso un
intercapedine & possibile raggiungere tre locali ad uso deposito e la centrale termica.
L'area cortilizia interna possiede diverse essenze arboree ad alto fusto collocate sulla zona
sud del lotto. In tutti i piani troviamo pavimenti in marmittoni di cemento e graniglia di
varia tipologia. I servizi igienici sono dotati di pavimenti e rivestimenti in piastrelle di
ceramica di piccolo formato. I gradini delle scale hanno rivestimenti in marmo con
parapetti e corrimano in ferro. Gli infissi sono in legno, in alcune aule sono stati sostituiti
da serramenti in PVC; anche gli avvolgibili sono in PVC. Le porte interne sono in legno. Le
facciate sono intonacate. Il manto di copertura & in tegole tipo marsigliesi ed & stato
rifatto una quindicina di anni fa. Canali di gronda e pluviali sono in rame. L'impianto di
riscaldamento & a gasolio collegato a radifatori in ghisa, ma non & funzionante;

attualmente i locali sono riscaldati per mezzo di fancoils. La proprieta possiede recinzione

in muratura.
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1.3 - PROVENIENZA:

La Parrocchia San Bartolomeo ha acquisito la proprieta degli immobili in forza di atto di
compravendita immobiliare del 08/06/2005 Rep. n° 49269/10571 del Notaio Marco Rosnati.
Tale atto ha assunto piena e definita efficacia ai sensi di legge, a seguito di Dichiarazione di
Intervenuta Efficacia del 27/03/2006 Rep. n°® 51246/11486 del Notaio Marco Rosnati, non
essendo pervenuta alcuna notifica del provvedimento di prelazione da parte dello Stato, ai
sensi dellart. 61 comma 1 del D.lgs. 42/2004, per quanto concerne la Chiesa (mapp. A
sub 702).

1.4 - VINCOLY, CONVENZIONI, SERVITU:

; L’'unitd immobiliare mapp. A sub 702 & stata dichiarata, con decreto del 24.01.2005
allegato sub “F”, all’atto di rogito del notaio Marco Rosnati di Brugherio del 08.06.2005,
REP. 49269/10571, di interesse artistico e storico e pertanto sottoposta da parte del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali, a tutte le disposizioni di vincolo e di tutela di cui
al D.lgs. 22.01.2004 n.42..

o E presente una servitl di passo pedonale e carraio a favore della Congregazione delle
Suore di Carita delle Sante Bartolomea Capitanio e Vincenza Gerosa, individuate al
Catasto Fabbricati del Comune di Brugherio, al foglio 28 Mappale A sub 701, e Mappali
12, 511 e 14 per l'accesso dalla Via Baracca individuato mediante colore GIALLO sulla
planimetria allegata.

o E presente inoltre una servitl di passo pedonale e carraio a favore del suddetto soggetto,
da esercitarsi dalla Via Fabio Filzi attraverso il portico individuato mediante triangoli di
colore ARANCIONE sulla planimetria allegata.

Infine I'androne d'ingresso sulla Via Alcide De Gasperi, individuato mediante rettangoli di

colore ARANCIONE sulla planimetria allegata, & sottoposto a servitti di passo a favore della

Congregazione per il mantenimento dell’esistente serbatoio 'di gasolio di proprieta sito

allinterno del cortile e individuato mediante pallini di colore BLU sulla planimetria allegata.
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I 1.5 - DESCRIZIONE DELLA SITUAZIONE URBANISTICA:

Entrambi gli immobili oggetto di stima sono stati realizzati anteriormente alla data del
01/09/1967, in data 24/06/2002 & stata rilasciata Concessione in Sanatoria dal Comune di
’ Brugherio, rubricata con P.E. n°® 40/02 prot. gen. n°® 22819 del 25/06/2002.
Gli immobili oggetto di stima rientrano nell’ambito di trasformazione denominato AT-02A/C1
) della variante generale al PGT giugno 2016 del Comune di Brugherio. Lo strumento
= urbanistico destina l'intero ambito all'insediamento di funzioni residenziali e compatibili e gli
immobili oggetto di stima con la relativa area cortilizia da adibire a pubblici servizi. I tutto
assoggettandolo a Piano Attuativo (P.A.), come da descrizione della scheda di attuazione -

elaborato DP-05/giugno 2016 allegato.

*k%

PARTE 2 - DATI IDENTIFICATIVI E CONSISTENZA:

2.1 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Le due unita immobiliari oggetto di stima sono rappresentate come segue al Catasto

Fabbricati del Comune di Brugherio:

»  Unita immobiliare 1 (chiesa): Foglio 28, Particella A, Sub 702, Categoria B/7, Classe 1,
Consistenza 1405 mq, Rendita € 442,63;

e Unita immobiliare 2 (oratorio “Maria Bambina”): Foglio 28, Particella 13-16-17-510,

Categoria B/1, Classe U, Consistenza 5490 mq, Rendita € 4.253,05.
Entrambe intestate a: Parrocchia di San Bartolomeo con sede in Brugherio (MB), Piazza Roma
n° 24 - proprieta per 1/1 dell'immobile. -

- 2.2 - CONSISTENZA:

Si procede al calcolo della consistenza delle unitd immobiliari, applicando i coefficienti di

ragguaglio in base alla destinazioni d'uso dei vari locali e ambienti; al fine di poter

determinare la superficiale commerciale.

Di seguito si riporta lo schema adottato per la determinazione della superficie commerciale:
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s Unita immobiliare 1 (chiesa):

Descrizione Sup. Lorda (mgq) Coeff. di ragguaglio | Sup. Comm. (mgq)

Chiesa e Sacrestia 219 1 219

e  Unitd immobiliare 2 (oratorio “Maria Bambina):

Descrizione Sup. Lorda (mq) Coeff. di ragguaglio | Sup. Comm. (mq)
Locali p. terra 559 1 559
Depositi p. terra 125 0,6 75

Area cortilizia 2005 0,15 300,75
Locall p. primo 520 1 520
Terrazzo/balcone 76 0,2 15,2
Depositi p. interrato 255 0,5 127,50

L‘unitad immobiliare 1 oggetto di stima ha quindi una Superficie Commerciale di 219 mgq.

L‘unitd immobiliare 2 oggetto di stima ha quindi una Superficie Commerciale di 1.597,45 mgq.

*k3%ek

PARTE 3 - STIMA DEGLI IMMOBILI:

3.1 - SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA:

Dal sopralluogo effettuato in data 07/11/2016 e dalla documentazione tecnica esaminata, il
sottoscritto, preso atto della consistenza del bene con le relative pertinenze trae un giudizio
positivo dal punto di vista della sua commerciabilita. Soprattutto in ordine alla posizione
centralissima, pur con le difficolta della destinazione urbanistica, stabilisce di usare come
criterio di stima il “valore di mercato del cespite allo stato attuale” basandosi sulle superfici al
lordo delle murature, attribuendo un valore medio al mgq, in relazione ai diversi spazi che
compongono i cespiti, senza tener conto comunque del costo di interventi edilizi necessari per
portare gli immobili ad un normale uso. Nella valutazione si tiene ovviamente in
considerazione delle possibilita espresse dalle Schede Urbanistiche previsionali della Variante

al PGT allegate.
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Vla Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126

e-mail: myallonnier@alice.it

3.2 - GTUDIZIO DI STIMA E CONCLUSIONI PERITALI:

Il sottoscritto ritiene che i valori venali in comune commercio da attribuirsi alle parti che

compongono i cespiti siano i seguenti:

Unita immobiliare 1 (chiesa):

Sup. Commerciale

Prezzo unitario

Valore

219 mg

830,00 €/mq

181.770,00 €

Unita immobiliare 2 (oratorio “Maria Bambina):

Sup. Commerciale

Prezzo unitario

Valore

1.597,45 mq

830,00 €/mq

1.325.883,50 €

TOTALE: 1.507.653,50 €

Pertanto il valore complessivo arrotondato del comparto immobiliare si definisce pari a:

1.500.000,00 € + 10%
(unmilionecinquecentomila/00 Euro * dieci%)

¥kX%

PARTE 4 - ALLEGATI:

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALLA PRESENTE PERTZIA ESTIMATIVA:

> Estratto di mappa catastale;

> Scheda catastale chiesa; - Scheda catastale oratorio;

> Visura catastale chiesa; - Visura catastale oratorio;

> Schede urbanistiche AT-02 della variante generale al PGT;

> Dimostrazione grafica superfici commerciali p. terra, p. primo, p. interrato
>  Planimetria con individuazione dellé servitl;

> Rilievo fotografico.
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Estratto di mappa catastale:
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Scheda catastale chiesa:

Data: 200672016 - 11 TI88368 - Richiedentc: RDLLSN7ST36F205Z - )
! el Dichiazazione protecolla . 000664449-3aT JWO7T2003%  ——

i
Agenzia del Terilorio Flanimatria 4 u.1.u.1n Comuna d1 Brughario

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di | Tdencizicativi Catastali: T compitata aa:
Milano Sezione: Papati Farretio Agnesa
Toglin: 28 I:::B.zt;?:ttu“mm
Bartiowlla: A

Tia Do Gaspery ociv. 32

i
!
!
i

i
i
|

Subalterna: 702 Prov. Lacceo un. 343
§oheda n. L Scaia 1:200 | S
i
i
PIAMO TERRENO
=
mappats 15
o e L i o ==

a
-
mappale 16

macpde 511

FIES

"5 VIAALCIDE DE GASPERI n. 39 piano: T-

Hiima planimerria in atti

hata 20/06°2016 - n. T188368 - Richicdente: RDLLSNZ5T46F205Z
Yokale schede: 1 - Formato di scauisizione: A4(210x297) - Formato stampa tichiesto. Ad1210x297)

,,,,,,,,,, —_—
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Scheda catastale oratorio:

Data: 20/06/2016 - n. T183371 - Richiedente: RDLLSN75T46F205Z
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Ultima planimdtrid in atli 2
Djta: 29/06/20|6 ¢ n. T188371 - Richicdente: RDLLSN75T46F205Z
Tatale schede: | 4 Fermato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richieslo: A4(210x297)
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Visura catastale chiesa
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' MYALLONNIER INGEGNERIA SRL
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Schede urbanistiche AT-02 della variante generale al PGT :

Comune di Brugherio (MB) Documento di Piano

AMBITO DI TRASFORMAZIONE: AT-02A

Localizzazione: P.zza Roma — via Galvani

Ortofoto 2013

DOTTORE
INGEGNERE

Al =258
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
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Comune di Brugherio (MB) Documento di Piano

Localizzaziane: via Dante -Kenned:

Ortofoto 2013
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Coemune di Brugherio (MB) Documento di Piano

DATI URBANISTICI:

Destinazione d’uso attuale (PGT 2013) Attivita e funzioni pubbliche - Residenza -
Commerciale (no struttura di vendita organizzata) -
Direzionale

Destinazione d'uso prevista Attivita e funzioni pubbliche — PResidenza —
Commerciale (no struttura di vendita organizzata) —
Direzionale

Superfide territoriale (St) 32.070 mg

Indice di Fabbricabllita territoriale (It) 0.18 mq/mq

Volume edificabile 5.790 mq
La quota di SLP edificabile & cosi suddivisa:
- comparto AT-02A/C1: 2.650 mq

- comparto AT-02A/C2: 3.140 mq

Standard previsto Da definire In fase di attuazione in relazione alle
destinazioni che si andranno ad Insediare con i
parametr] previsti nelle NTA

Standard monetizzabile -

Superfide fondiaria (Sf) Da definire in fase di attuazione
Altezza massima (H) Da definire in fase di attuazione
DESCRIZIONE:

L'ambito AT-02A, soggetto a piano attuativo, & composto da due comparti:
un comparto (AT-02A/C1) strutturato lungo I'asse piazza Roma - plazza Cesare Battisti — via De
Gasperi — via Filzi — via Galvani che, superando viale Lombardia, arriva a ricomprende la grande area
verde collocata a nord-est della viabilita provindale. Nel comparto & ricompreso anche un edificio
che nel passato ha ospitato attrezzature religiose della congregazione “Maria Bambina”;
un comparto (AT-02A/C2) che comprende un‘area collocata all'inarocio tra le vie Dante e Kennedy,
attualmente inedificata.
Il PGT 2013 individua Il comparto AT-02A/C1 come ambito di trasformazione a3 destinazione mista a
prevalenza residenziale (AT-7 e AT-S) e il comparto AT-02A/C2 come ambito di trasformazione a
destinazione servizi pubblid (AT-1P10).
La variante al PGT prevede una ricomposizione della progettualita dell'ambito che risultava solo parzialmente
coerente e frammentata.
In parbcn!are si prevede:

la cessione, ed eventuale sistemazions, all’/Amministrazione Comunalz dell’edificio di “Maria Bambina”

con fa relahva area cortilizia di pertinenza da adibire a pubblid servizi;
- lasistemazione degli spazi a parcheggio lungo via Galvani e largo Donatori del Sangue;
la riqualificazione e sistemazione degll spazi pubblici relativi a piazza Cesare Battisti e piazza Roma;
la riqualificazione dell'attuale parcheggio posto lungo viz De Gasperi che potra prevedere anche Ia
realizzaziene di un parcheggio pubblico interrato;
la riqualificazione dell'attuale Parco Miglio, al fine di incrementarre la fruiziona da parte dei cittadini;
la sistemazione della viabilita con reallzzazione di una nuova piazza tra via Galvani e via De Gasperi.

La realizzazione della volumetria (residenziale e commerciale) prevista dalla presente scheda wbanistica &
funzionale all'attuazione dellintero comparto e al ragglungimento degli obiettivi sopra desaitti.
Sono ammesse le funzioni di cui all’articolo 20 delle Norme tecniche di attuazione del Piano delle Regole.

C:\RIF\Anno 2016\111610 - Perizia Brugherio\perizia di stima_REV1.docx Pag. 17 di 25




MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -

Bergamo

tel/fax 035/218126
e-mall: myallonnier@allce.it

Comune di Brugherio (MB) Documento di Piano

2,

OBIETTIVI DI PROGETTO:
L

La cessione, quale standard qualitativo, al’Amministrazione Comunale dell'edificdo di “"Maria Bambina” con
la relativa area cortilizia di pertinenza da adibire a pubblici servizi.

Le cassioni e le realizzazioni defle opere pubbliche a standard andranno puntualmente definite in sade
negoziale in funzione delle caratteristiche degli interventi da realizzare.

PRESCRIZIONI:

L
2.

w

o N

9

Lintervento & soggetto a Programma Integrato dIntervento.

Stante la valenza di particolare e preminente interesse pubblico del’ambito, la cui trasformazione
urbanistica, oltre a rivestire carattere di strategicita generale, & finalizata a opere o interventi di
particolare rilevenza per la citta sotto il profilo dellinteresse pubblico generale, I'Amministrazione si
riserva la facolta di valutare I'efficacia delle soluzioni progettuali proposte in sede attuativa.

. Nel crono-programma degli Interventi, da definire in convenzione, dovra essere data proritd alla

riqualificazione e sistemazione degli spazi pubblid relatlvi a piazza Cesare Battisti e plazza Roma, alla
riqualificazione dell’attuale Parco Miglio, al fine di incrementarne la fruizione da parte del cittadini, e alla
sistemazione della viabilith con realizzazlone di una nuova plazza tra via Galvani e via De Gasperi.

. L'edificio da realizzare nel comparto AT-02A/C1 dovra essere In aderenza all'edificio esistente posto lungo

la via De Gasperi, ed avemne preferibilmente la stessa caratteristica ad L, Ja stessa altezza e spazi
commerdali al plano terra; in sede attuativa i proponenti potranno sottoporre una diversa soluzione
progettuale all’Amministrazione, fatti salvi In ogni caso gli oblettivi definitl nella descrizions
dellintervento.

. Lo strumento attuativo dellintervento dovra contenere spedfico studio sulla componente geologica,

idrogeologica e sismica di dettaglio.

. Lo strumento attuativo dell'intervento dovra contenere uno studio viabilistico, redatto secondo le modality

previste dal PGTU, volto ad assicurare la sostenibilita dei volumi dI traffico indotti dalla sua attuaziona.

. Non potranno essere realizzate medie e grandi strutture di vendita.
. Limporto complessivo delle opere pubbliche previste, comprensive dell'acquisizione e cessiona

all'’Amministrazione Comunale dell'edifido di Maria Bambina con relativa area corlilizia di partinenza,
quale standard qualitativo, ammonta a € 3.650.000.

1l valore dell’edificio di Marla Bambina con la relativa area cortillzia, stimato In circa € 1.500.000, dovra
essere validato da apposita perizia glurata.

10. Particolare attenzione dovra essere rivolta alla qualita progettuale del nuovi fabbricati che dovra essere

attenta all'edificato preesistente, realizzando edific caratterizzati da elevate prestazioni energetiche,
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mail: myallonnier@alice.it

Dimostrazione grafica superfici commerciali: chiesa e oratorio - p. terra:
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL )

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mall: myallonnier@alice.it

Dimostrazione grafica superfici commerciali: oratorio - p. primo:
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL -

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-malil: myallonnier@alice.it
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Dimostrazione grafica superfici commerciali: oratorio - p. interrato:
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRAL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mail: myallonnler@alice.it

Planimetria con individuazione delle servitu: -

Planimelria con individuazione delle servild esistenti (funri seala)

via AlctCe De Ganpeti
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MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdl, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-mall: myallonnler@alice.it

Rilievo fotografico:
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Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
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Rappresentazione grafica superficie fondiaria 1:500

Lotto proprieta edificio "Maria Bambina"
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[ Calcolo analitico superficie fondiaria (mq)

1 84.8 x 40.0 /2 1696.0
2 50.6 x 23.8 /2 602.1
3 34.2x16.2/2 277.0
4 27.8x6.1 169.6
5 6.2x58 34.7
6 23.2x3.0 69.6
7 9.1x4.5/2 20.5
8 9.1x4.4/2 20.0
9 2.9x4.1 11.9
10 11.0x0.6 6.6
superficie fondiaria (ma) 2908.0
DESCRIZIONE ~ |[SuPerfciglorda
Chiesa e sacrestia 219
Locali piano terreno 559
Depositi piano terma 125
Area cortilizia 2.005
Locali plano primo 520
Terrazzo /balcone 76
255

Depositi piano interrato

Estratto mappa

TAVOLA RIASSUNTIVA SUPERFICI

IMMOBILI IN VIA ALCIDE DE GASPERI, 39 BRUGHERIO (MI)
MYALLONNIER INGEGNERIA S.R.L.

DOTT. ING. M. MYALLONNIER — DOTT. ING. F. MAGNdNI‘— DOTT. ING. S. MYALLONNIER — DOTT. ING. S. BRIGNOL
Via Verdi, 20 — 24121 — Bergamo — Telefono — Fax 035/218126 — e—mail: myallonnier@alice.it




MYALLONNIER INGEGNERIA SRL

Via Verdi, 20 - 24121 -
Bergamo
tel/fax 035/218126
e-malil: myallonnier@alice.it

UNIONE EUROPEA - REPUBBLICA ITALIANA

TRIBUNALE DI BERGAMO

VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE E ASSEVERATA N°

/ o Slb

* k%

Oggi 23/ X l / / K . avanti al sottoscritto Cancelliere, si presenta:

e il Sig. DOTT. ING. MAR/O MYALLONNIER, nato a Dalmine (BG) il 14.07.42, residente in Bergamo

in Via S. Alessandro n° 80, con studio in Bergamo in Via Verdi n°® 20, identificato con
documento di identitd n°® AS0088374;
i quale esibisce la relazione peritale che precede e chiede di poterla asseverare con giuramento
per conto della Societd P.S.T. S.r.l., con sede legale in Via Monza (MB) - Via Mapeli n°® 11/A,
rappresentata dal legale rappresentante sig. Marco Locatelli.
Ammonito ai sensi di Legge sull'importanza morale del giuramento, sulle pene comminate dalla
Legge contro i falsi e i reticenti, stando in piedi ed a capo scoperto ha giurato nella formula di rito
ripetendo:
"GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE FUNZIONI CHE MI SONO STATE AFFIDATE AL
SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA".

Letto, confermato /e sottoscritto, nella  Cancelleria  del Tribunale di Bergamo il

2 23/x |
7

Il Funzionario Giudigiario

< Ministéco ddl'zmuomMARCA DA BDLLO
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